SMLOUVA  O  PODNÁJMU  BYTU

                         ___________________________________________________

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli ve smyslu § 2215 a následující zákona 89/2012 Sb.( občanského zákoníku), v platném znění 

jméno: 



příjmení: 

r.č.: 




bydliště: 

jméno: 



příjmení: 
r.č.: 




bydliště: 

dále jen nájemce(i)

a

jméno: 



příjmení: 

r.č.: 




bydliště: 

jméno: 



příjmení: 

r.č.: 




bydliště: 

dále jen podnájemce(i) 

tuto  

smlouvu o podnájmu bytu:

I.

Předmět smlouvy

1.1 Předmětem smlouvy je podnájem bytu č. …………. v budově čp. ………… v ul. ……………….. v  Hradci Králové. Byt je situován v ………... nadzemním podlaží a sestává z ………………. pokojů, kuchyně a příslušenství. Celková výměra bytu činí ………. m2. Uvedený byt je výlučným vlastnictvím Bytového družstva Juraje Jánošíka, IČ 25996860 se sídlem Jánošíkova 644, 500 03 Hradec Králové a nájemce(i) jej užívá(užívají) na základě nájemní smlouvy uzavřené mezi nájemcem(ci), jako členem(ny) Bytového družstva Juraje Jánošíka a vlastníkem bytu, Bytovým družstvem Juraje Jánošíka.
1.2
 Nájemce(i) na základě této smlouvy přenechává(přenechávají) byt uvedený v čl. 1.1 podnájemci(ům) do podnájmu a podnájemce(i) byt do podnájmu bez výhrad přijímá(přijímají). Součástí podnájmu je i právo podnájemce(ů) užívat společné prostory k bytu náležející. 

1.3 Smluvní strany prohlašují, že technický ani právní stav bytu nebrání uzavření této smlouvy a byt je způsobilý k užívání za účelem bydlení. 
II.

Doba podnájmu
2.1
 Doba podnájmu se sjednává s účinností od …………..  na dobu určitou do ………………..

2.2
 Podnájem podle této smlouvy skončí uplynutím  doby, na kterou byl sjednán. 

2.3
 Nájemce(i) může(mohou) smlouvu vypovědět před uplynutím doby, na kterou byl podnájem sjednán  pouze z důvodů stanovených občanským zákoníkem, v platném znění. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 
2.4
Smluvní strany mohou podnájem ukončit písemnou dohodou před uplynutím doby,        na  kterou byl podnájem sjednán. 

2.5
Poruší-li podnájemce(i) hrubým způsobem smlouvu zejména tím, že v průběhu podnájmu neuhradí řádně a včas platby spojené s podnájmem, poruší zásady občanského soužití bránící užívání bytů obvyklým způsobem osobám spolubydlícím v domě nebo poruší platný domovní řád, může(mohou) nájemce(i) vypovědět podnájem bytu v kratší výpovědní lhůtě, a to lhůtě jednoho měsíce ode dne doručení výpovědi druhé straně. Pro tento účel je(jsou) nájemce(i) povinen(nni) ve výpovědi uvést konkrétní způsob porušení nájemní smlouvy.  
III.

Práva a povinnosti podnájemce(ů)
3.1 Podnájemce(i) se zavazuje(í) byt, vybavení bytu a prostory k bytu náležející užívat pouze způsobem obvyklým pro účely bydlení, přičemž je(jsou) povinen(nni) dbát toho, aby nevznikla škoda na bytu a jeho vybavení. V případě vzniku škody je(jsou) nájemci(ům) povinen(ni) nahradit škodu v plném rozsahu.  

3.2 Podnájemce(i) není(nejsou) oprávněn(i) provádět v bytě stavební úpravy bez předchozího souhlasu vlastníka bytu a nájemce(ů), a to ani na vlastní náklady. V případě porušení této povinnosti je(jsou) podnájemce(ci) povinen(nni) uvést byt do původního stavu a náklady s tím spojené hradí ze svého. 
3.3 Podnájemce(i) nemůže(nemohou) přenechat do užívání byt, jež jako podnájemce(ci) užívá(užívají) jiným osobám, a to ani jeho část. Porušení této povinnosti zakládá právo vypovědět podnájem ve zkrácené výpovědní lhůtě (čl.2.5).  

3.4 Podnájemce(i) mohou umožnit spoluužívání bytu pouze osobám spolubydlícím, jež jsou k podnájemci(cům) v příbuzenském poměru přímém (§ 116 obč. zákoníku). Tím není dotčena ohlašovací povinnost podnájemce vůči vlastníku o počtu osob bydlících v bytě pro účely stanovení záloh za platby spojené s užíváním bytu. 

3.5 Podnájemce(i) se zavazuje(í) dodržovat domovní řád a oznámit vlastníku bytu              
změnu rozhodných skutečností majících vliv na stanovení výše zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu ve lhůtě nejdéle 15 dnů ode dne, kdy ke změně došlo (počet osob bydlících v bytě). Neučiní-li tak podnájemce(i), má se za to, že tuto povinnost porušil(i) vůči vlastníku nájemce(ci).
3.6 V případě nutnosti provedení takové opravy, jejíž provedení je povinen zajistit vlastník bytu, je(jsou) podnájemce(ci) povinen(nni) oznámit vlastníku bytu nutnost provedení takové opravy. V případě vzniku škody při nesplnění této povinnosti hradí  vzniklou škodu ze svého podnájemce(i). Jinak se má za to, že škodu způsobil nájemce.  

3.7 Podnájemce(i) je(jsou) povinen(í) se seznámit s provozním řádem v domě a v rozsahu povinnosti nájemce se podílet dle pokynů vlastníka na úklidu a údržbě  společných prostor v domě.  Neplnění této povinnosti ze strany podnájemce(ců)  zakládá závěr, že tuto povinnost nesplnil(i) nájemce(i).
3.8 Podnájemce(i) je(jsou) oprávněn(i) v rozsahu povinností stíhajících nájemce  odmítnout provedení stavebních úprav vlastníkem v bytě pouze ze zvlášť závažných důvodů. Nemůže(nemohou) tak učinit, pokud je třeba provést úpravy podle rozhodnutí příslušného správního či státního orgánu, v zájmu odstranění hrozícího  nebezpečí vzniku škody či ohrožení majetku a životů osob. 

3.9 Podnájemce(i) je(jsou) povinen(nni) po skončení podnájmu k datu posledního dne skončení podnájmu byt předat nájemci(cům) vyklizený a ve stavu odpovídajícím době, kdy byt do podnájmu převzal(i) s přihlédnutím k opotřebení vlivem obvyklého způsobu užívání. Po skončení podnájmu nevzniká podnájemci(ům) právo na poskytnutí náhradního bytu nebo ubytování či přístřeší. 

3.10 Práva a povinnosti podnájemce(ů) takto sjednané platí obdobně i pro osoby žijící s 

        podnájemcem(i) ve společné domácnosti.
  3.11.Podnájemce(i) prohlašuje(í), že byt formou podnájmu podle této smlouvy bude(ou)

          užívat samostatně, nezávisle na nájemci(ch). 
IV.

Práva a povinnosti nájemce(ů)
4.1
Nájemce(i) je(jsou) povinen(nni) předat byt podnájemci(cům) ve stavu způsobilém k obvyklému způsobu užívání a v součinnosti s vlastníkem byt udržovat v takovém stavu. 
4.2 Nájemce(i) je(jsou) povinen(nni) podnájemcům zajistit v součinnosti s vlastníkem plný        a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu. 

V.

Úhrada nákladů spojených s podnájmem bytu

5.1 Výši a způsob plateb spojených s podnájmem bytu podle této smlouvy upraví účastníci samostatnou písemnou přílohou jako nedílnou součástí této smlouvy. Takto sjednané podmínky jsou závazné mezi účastníky této smlouvy navzájem. Obecně platí, že nájemce odpovídá za úhrady plateb stanovených mu vlastníkem ve výši a termínu jím určených. 
VI.

Závěrečná ustanovení
6.1
Pokud není touto smlouvou sjednáno jinak, řídí se smluvní vztahy platnými ustanoveními občanského zákoníku a dalších předpisů tuto normu doplňujících nebo provádějících. 

6.2 Podmínkou platnosti této smlouvy je písemný souhlas vlastníka bytu. Nebude-li udělen souhlas vlastníka, je smlouva od počátku neplatná. 
6.3 Smlouvu je možno měnit nebo doplňovat pouze písemnými dodatky. 

6.4 Smlouva byla vyhotovena ve třech výtiscích, z nichž obdrží po jednom výtisku každá      ze smluvních stran a jeden výtisk bude předložen na vědomí vlastníku bytu, Bytovému družstvu Juraje Jánošíka. 
6.5  Smluvní strany výslovně prohlašují, že smlouva je sepsána v souladu s jejich pravou        a svobodnou vůlí, vážně, bez nátlaku, nikoliv v tísni či za jinak nevýhodných podmínek.

V Hradci Králové dne ………………
_________________________                                            __________________________

Nájemce(i)






Podnájemce(i)
2

