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Smérnice upravujici najemni vztah ke garazovym
stanim

Bytové druzstvo Juraje Janosika (déle jen bytové druzstvo) je mimo jiné vlastnikem
samostatnych nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi bytového druzstva
slouzicich jako garazova stani (gardze). Uzivani téchto prostor je upraveno
samostatnou smlouvou o najmu nebytového prostoru-gardze. Za ucelem stanoveni
a ujednoceni zplisobu vybéru zajemcu k uzavieni najemni smlouvy na uzivani téchto
prostor pfijima bytové druzstvo tuto smérnici:

1.

Clenska schiize, jako vrcholny organ druZstva, zmociiuje k vybéru zijemct
a uzavieni najemnich smluv na najem téchto prostor predstavenstvo bytového
druzstva. Predstavenstvo je pfi vybéru zajemcl a uzavirani najemnich smluv
vazano touto smeérnici.

. Pfedstavenstvo bytového druzstva vybird zijemce o najem garaze ztad Clend,

ve vyjimecném piipad¢€ i neclend, podle evidence jednotlivych z4jemct, kteii podali
u bytového druzstva pisemnou zadost o poskytnuti gardze do ndjmu. Za tim ucelem
vede piedstavenstvo samostatné evidenci z fad ¢lenti bytového druzstva a zvIast
evidenci z fad neclenti.

. Predstavenstvo zatadi do potadniku zajemct pouze zadosti, které spliuji nalezitosti,

tj. suvedenim jména a piijmeni zijemce, trvalého bydlisté zajemce, udaj, zda
zajemce pozaduje najem garaze v konkrétnim dome nebo nezavisle na konkrétnim
dom¢ a predpoklddanou dobu ngjmu.

Ptedstavenstvo je povinno respektovat jako prvoradé kritérium potadové Ccislo

zadatele, pod kterym je zadatel zafazen v poradniku. Vyjimky jsou mozné pouze

z divodu dale uvedenych. Pti vybéru zijemcti predstavenstvo dale zohledni tato

pomocna kritéria:

a) Clenstvi v bytovém druzstvu;

b) trvalé uzivani bytu ve vlastnictvi bytového druzstva po dobu trvani ndjmu garaze;

c) osvédceni, ze je vlastnikem vozidla, pfipadné¢ provozovatelem (leasingova
smlouva);

d) garance dodrzovani domovniho fadu a provozniho fadu pro uzivani garazi;

e) garance dodrzovani smluvnich podminek sjednanych ve smlouvé o najmu garaze,
pfedevsim fadného plnéni platebni povinnosti;

f) garance bezdluznosti ve vztahu k platebnim povinnostem spojenych s uzivanim
druzstevniho bytu.

. S vybranym zijemcem uzavie predstavenstvo bytového druzstva najemni smlouvu

o najmu nebytového prostoru-gardze, a to v rozsahu schvaleném clenskou schiizi.
Nedilnou soucésti ndjemni smlouvy je:
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a) provozni fad uzivani gardzi;

b) prohlaseni najemce, ze po dobu trvani ndjmu garaze bude fadné uzivat druzstevni
byt, ze v piipadé, pokud nastanou podminky kukonceni ndjmu gardze
pfedpoklddané touto smeérnici, piipadné najemni smlouvou, gardaz vyklidi
do sedmi dnti ode dne skonceni ndjmu a vyklizenou piedd bytovému druzstvu
a neucini-li tak v této 1hité¢ souhlasi s tim, aby vyklizeni gardze zajistilo bytové
druzstvo na jeho naklady, ze po dobu trvani n4jmu neumozni uzivat garaz ani jeji
cast tfeti osob€, s vyjimkou osoby v ptibuzenském poméru pfimém, a to jen
na dobu nezbytné nutnou (napt. po dobu navstévy u najemce).

6. Bytové druzstvo je opravnéno inkasovat od najemce, se kterym uzavielo smlouvu

10.

o ngjmu garaze, poplatek ve vysi 50 K¢ jako nezbytné nutné naklady na uzavieni
smlouvy, evidenci smlouvy a uc¢etni operace spojené s najmem garaze.

. Pro ptipad, ze zadny z ¢lenti bytového druzstva neprojevi zdjem o najem uvolnéné

gardze, muze bytové druzstvo takovou gardz ptrenechat do najmu i neclenovi.
Povinnost dodrzovat zakladni zdsady pro ndjem garadze stanovené touto smeérnici,
pfipadné jinymi ptedpisy bytového druzstva, resp. zdkonem, tim neni dotcena.
V ptipadé¢ najmu neclenem je podminkou, ze v ndjemni smlouvé bude sjedndna
jednomési¢ni vypovédni lhiita pro skonceni najmu v ptipad€, pokud o najem gardze
projevi dodate¢né zajem néktery z €lenit bytového druzstva. Odmitnuti akceptace
této podminky je divodem k odmitnuti uzaviit ndjemni smlouvu s neclenem.

. V ptipad¢ pieruseni nebo skonceni najmu bytu (uzavieni podndjemni smlouvy,

uzavieni dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti, smrt ptivodniho najemce)
zanikd i najem garaze a ptivodni najemce, ptipadné jeho pravni nastupce, je povinen
gardz vyklidit a vyklizenou pfedat bytovému druzstvu nejpozdéji ve lhaté
do jednoho mésice ode dne, kdy doSlo k pferuseni, resp. ukonceni ndjmu bytu
(v ptipad€ umrti ode dne, kdy bude pravomocné rozhodnuto o nastupci ndjmu bytu).
Pokud je najemce v prodleni s ukonfenim ndjmu a predanim vyklizené garéze,
je povinen hradit najemné do doby faktického ukonceni ndjmu a predani vyklizené
gardze. Povinnost hradit naklady spojené suzivanim gardze v piipadé umrti
pfechazeji na pravniho néstupce najmu bytu (dédice ¢lenského podilku v bytovém
druzstvu), a to do doby faktického predani vyklizené gardze bytovému druzstvu.

. Je-li njjemce v prodleni stthradou najmu nejméné¢ 30 dnl a pies upozornéni

neuhradi dluh ani v nédhradni lhité, je bytové druzstvo opravnéno smlouvu
vypovédeét nejpozdéji ve 1hiute 60 dnti ode dne prodleni v thradé.

V ptipad¢ ptevodu cClenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu a stim
spojeného pievodu najmu druzstevniho bytu mezi osobami v pfibuzenském poméru
pfimém (manzel - manzelka, rodi¢ - dité, sourozenec, prarodi¢ - vnuk/vnucka),
pokud ptivodni najemce bytu mél v ndjmu i gardz, mize predstavenstvo bytového
druzstva ucinit vyjimku a v pfipad¢, pokud o to pozadd novy nabyvatel prav
a povinnosti v bytovém druzstvu, miize s nim bytové druzstvo uzaviit ndjemni
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11.

12.

13.

14.

smlouvu na uzivani gardze, a¢ takovy nastupce nebyl evidovan v pofadniku
bytového druzstva. Splnéni dalSich podminek pro uzavieni nijemni smlouvy
stanovenych touto smérnici tim neni dotceno.

Ptedstavenstvo bytového druzstva mize rovnéz ucinit vyjimku v takovém piipadé
najmu garaze, pokud byla uzaviena dohoda o ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti
v bytovém druzstvu mezi osobami v ptibuzenském poméru pfimém a ptivodni ¢len
bytového druzstva ma v ndjmu i gardz a na zakladé dohody s novym nabyvatelem
prav a povinnosti bude byt i nadéle uzivat (vécné bfemeno). V takovém piipadé
muze predstavenstvo bytového druzstva rozhodnout, ze takova osoba je opravnéna
uzivat gardz jako najemce i nadéle.

Pokud ma néjemce gardze v ndjmu gardz v jiném domé, nez je druzstevni byt, ktery
uziva, a dojde k uvolnéni gardaze v domé¢, vnémz je jeho druzstevni byt, miize
najemce pozadat bytové druzstvo o vyménu gardaze. O zadosti rozhoduje
predstavenstvo bytového druzstva. Pokud bude zadosti vyhovéno, je povinen
zadatel ptivodni gardz neprodlené vyklidit a vyklizenou pfedat bytovému druzstvu
k dal§imu vyuziti zptisobem uvedenym v této smérnici.

’ v ye J 2 s 7 v , o
Vysi najemného za m” pronajaté plochy schvaluje ¢lenska schtize.
Tato smérnice nabyva uc¢innosti dnem schvaleni ¢lenskou schizi. Pfedstavenstvo

bytového druzstva je povinno do tfi mésici ode dne ucinnosti této smérnice uvést
do souladu s ni i nagjemni smlouvy uzaviené v dob¢ pted ucinnosti smérnice.



